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Sita d.o.o. Budva / Naselje Svete Petke bb / 85310 Budva / Crna Gora

tel: +382 63 476 264 / e-mail: architecturesita@gmail.com/ PIB: 03231569 / 520-3858 735
Hipotekarna banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  MARTINOVIC FILOMENA, iz Podgorice, Crna Gora, Bulevar Sv. Petra Cetinjskog
105 JMBG 0411931215027 (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane, i

Il. SITA d.o.o., sa sjedistem u Budyvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb, (v daljem
tekstu Projektant), koga zastupa Sinan Tanturk, s druge strane, zakljucuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU

Predmet ugovora

Clan 1.
Naru&ilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Su+P+Pk

LOKACUJA:  na UP koja odgovara kat. parceli 74, KO Muo, v zahvatu Prostorno -
urbanistickog plana i GUR-a, Opstina Kotor

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno vazeéim zakonima i
praviima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i
dobijanje pozitivhog izvijestaja revizije od strane ovlas¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u Clanu 1. ovog ugovora izvrsi u svemu premad
projektnom zadatku i urbanisticko — tehniCkim uslovima koje je dobio od Narucioca, a za
objekat PORODICNI STAMBENI OBJEKAT na UP koja odgovara kat. parceli 74, KO Muo, u zahvatu
Prostorno — urbanistickog plana i GUR -a, Opstina Kotor

Projekini zadatak
Clan 3.

Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno prouci projekini zadatak na osnovu kojeg se
izraduje fehnicka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narucioca
blagovremeno, pismeno, zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Narucilac je
duzan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
trazeno objasnjenje o projektnom zadatku. Ako uoci nedostatke u projektnom zadatku i smatra
da tu dokumentaciju freba mijenjati u ciliju poboljsanja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan
da o tome blagovremeno obavijesti Narucioca.



UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU - SITA doo Budva

Clan 4.

Narucilac ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog Clana, mijenjaju se
na odgovarajuéi nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehnicke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje uticu izmjene projekinog zadatka.

Ako se izmjenom projekitnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrsenje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

TrosSkove i druge Stete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi
Narucilac.

Cijena
Clan 5.

Cijena kostanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi br. P22-02-04 od
20.09.2022. godine, koja je prihvac¢ena od strane Narucioca. Ugovorena cijena ¢e biti uvecana
za iznos PDV-a.

Clan é.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora.

Clan 7.

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji utiCu na njenu visinu.

Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vreme zakljuCenja ugovora nisu mogle predvideti, a
Cije se nastupanje nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8.

Ugovorne strane ne mogu zahfijevati izmjenu cijene zbog promjenjenin okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje
kriva druga ugovorna sfrana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehnicke dokumentacije izvriice se u rokovima ugovorenim izmedu Narucioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P21-02-03 od 02.04.2021. godine koja je prihva¢ena od
strane Narucioca.

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapoclne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom (odmah po uvodenju u posao), NaruCilac moze raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknadu Stete.

Clan 11.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata nece
biti izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preduzme
potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovarajuée ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije li
pojedinih projekata.



UGOVOR O PROJEKTOVAN;jU - SITA doo Budva

Clan 12.

Projektant nije duzan da posao obavi iskljuCivo preko svojih radnika, nego ga moze povijeriti i
drugim stru¢nim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvrsenje posla i kad posao obave
lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 13.

Projektant ima pravo da zahteva produzenje roka za izradu tehniCke dokumentacije u slucaju
kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narucioca bio u tome sprecen.
Produzenje roka odreduje se prema frajanju smetnje, s tim $to se dodaje i potrebno vrijieme za
ponovno ofpocinjanje izrade odgovarajucih djelova tehnicke dokumentacije.

Nacéin plaéanja
Clan 14.

Dinamika pla¢anja usluga koji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Narucioca i
Projektanta, nakon odredjivanja konacne sume kostanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se plac¢a prije pocetka izrade
ugovorene tehnicke dokumentacije.

Obaveze Narucioca
Clan 16.

Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projektne dokumentacije (urbanisticko- tehniCke uslove, geodetski snimak lokacije i
dr.).

Avutorska i imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na
0OSNOVU OVOQg ugovorda.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog Clana, Narucilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoris¢avanje djela:
preradivanjem, umnozavanjem i obradivanjem projekine dokumentacije, s tim §to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgovaraju¢a naknada.

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrsenja u potpunosti. Obje ugovorne sfrane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvrisenja ako o tome postignu sporazum.
Ako Narucilac raskida ugovor zato sto je Projektant propustio da izvrsi svoje obaveze u toj mijeri
da je opravdano ocekivati da ih ne¢e modi izvriiti u roku koiji je za Narucioca prinvatljiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dio izvrsenog posla koji moze u daljem radu koristiti.
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Clan 20.

Za eventuaine sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijeseni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je saCinjen v 4 (Cetiri) istovietna primjeraka, na crnogorskom jeziku.

Ugoveor je sacinjen u Podgorici, dana 22.09.2022. godine.

Za INVESTITORA Za PROJEKTANTA
X

f'f{;,'.';’%(&f.)l‘\:

Sinan Tanturk

Martinovi¢ Filomena

lzvrini direktor
SITA doo Budva
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UPRAVA ZA KATASTAR
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I DRZAVNU IMOVINU CRNA 'GORA"
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVIN

KOTOR

Broj; 106-919-1249/2022
Datum: 16.02,2022.

KO: MUO |

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73110, ) &
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu MANOJLOVIC SLAVEN, KOTOR , za potrebe LICNE (i

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 248 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 B Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon, 2
Broj Podbroj zgzzie Skica | Patum upisa| .., i‘:u‘znl.broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
69 2 MUO Njiva 3. klase 2964 320
50 NASLIEDE
69 2 MUO Sume 2. Klase 120 013
50 NASLIJEDE
69 1 2 MUO Rufevina poroditne stim zgrade EE| .00
50 NASLIEDE
74 2 0S/1/2018 vo Pasnjak 2. klase 447 0.27
50 NASLIEDE
74 \ 2 NMUO Pomocna zgrada 26 0.00
50 NASLIEDE
74 2 2 05/10/2018  MUO Caraza 39 XTH)
50 NASLIEDE
82 2 NUO Dvoritic £4 000
50 NASLIEDE
2 1 2 MUO Porodidna stambena zgrada 56 T
5 () NASLIEDE
1103 3.60
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiini broj - 1D broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto Prava ObIm prava
0411931215027 MARTINOVIC PAVO FILOMENA Svojina U1
MUOQ Moo

Podaci 0o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj .Br:i‘ Osnoy slic:en?"a Godina Sprnplnosu Sprat Viasnik ili nosilac prava
e Sobnost tzgradnje ovriina s Adresa, Mjesto
v . SvoF 71
69 1 R‘ule\mz porodine stam zgrade P N;Y?I'TNC)WC PAVO FILOMENA 0411931215027
INASLIEDE a8 i
MUO  Muo
In Svoji 1/
og I pseabond prosice ! P | MARTINOVIC PAVO FILOMENA 0411931215027
INASLIEDE 20
pedna scha MUO  Muo
omodén Svojina 171
H ' 5Asu£5.§‘“"" S 2: MARTINOVIC PAVO FILOMENA (411931215027
MUO  Muo

Datum 1 vrijeme: 16.02.2022. 11:00:22
015331
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Podaci o objektima i gosebmm djelovima -
,;_)n/(ﬁ koristenja N e i s Prava
Broj Podbroj g::{,e Osnov mcanja’- Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost fzgradnje | Povriina Adresa, Mjesto
74 I [Nestambeni prostor P P 5 N Svona
NASLIEDE  LIPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNI |>§<_ MARTINOVIC PAVO FILOMENA 0411931215027
Uedna soba i s
74 2 KCanala g | Svojina 1/1
GRADENJE i ‘: MARTINOVIC PAVO FILOMENA (411931215027
MUO Muo
74 2 Garsza kao dio zgmde s11 | Svoins 1/1 .
GRADENSE : t MARTINOVIC PAVO FILOMENA 0411931215027
MUD Muo
74 2 KGaraza kao dio zgrade Svojina 1A
GRADENIE T % i‘; MARTINOVIE PAVO FILOMENA (411931215027
MUO  Muo
82 | Porodidna stambens zgrada Svojina b/
NASLIEDE : N ':(‘, MARTINOVIC: PAVO FILOMENA 0411931215027
MUO Moo
2 tambeni it Svojina L/
* ' NasLEBE ' ‘: MARTINOVIC PAVO FILOMENA (411931215027
Sy > MUO Muo
Stambeni prostor Svofina 1/1
> ' NASLIEDE 2 ';; MARTINOVIC PAVO FILOMENA 0411931215027,
AN Tate MUO Muo
Podaci o teretima i ogganiéenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
’ A egrage | PO | oroj Rt Korns Vrijeme upisa Opis prava
05/10/2018 Prskorstegie dop
= < : . ZABILIEIRA BIIEKTA KOJI ODSTUP,
. 2 ! ! GaraZa kao dio 7grade GRABLVINAKE DOZVOL b PRERORACENIE
13:43 GRADEVINSKE DOZVOLE ZA 17 M2
e cﬁ’ﬁfﬂ" A CDTERTA SA-GRADEVINSKOM
* 2 ! 2 GaraZa kao dio zgrade BOZVOLOM ZA KOJI INVESTYTOR NDE PRIBAVIO
13:43 UPOTREBNU DOZVOLLU
SRS BT BA GBIEKTA KOJI ODSTUPA OD
" 2 2 ! GaraZa kao dio 7grade GRADEVINSKE DOZVOLE-PREKORACENIE
13:43 GRADEVINSKE DOZVOLE ZA 17 M2
05/10/2018 A =
SN FZBA BJLKIA (..IR DEVINSKOM
L) 2 2 2 GaraZa kao dio zgrade BOPVOLOM A Kou INVESTITOR NUE PRIBAVIO
13:43 UPOTREBNU DOZYOLU
05/10/2018 Prekordei
74 3 ’ Garaz BT SEIE A GRIEKTA KON ODSTUPA OD
A GRADEVINSKE DOZVOLE-PREKORACENIE
13:43 GRADEVINSKE DOZVOLE ZA 17 M2
05/10/2018 Obiekat nom
7 5 2 Garas ZA A 08 IEKTA A CRADEVINSKOM
4 = A DOZVOLOM ZA KOJI INVESTITOR NUE PRIBAVIO
13:43 DR ey POBYOLL
29/03/1997
. Morsko dobro
32 I Dvoridte MORSKO DOBRO
10:10

Datum i vrijeme: 16.02.2022 11.00:22
015332




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o adiﬁinisﬁ"aﬁvnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list REG', br 182407, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eursy ;50 4v/a 74 KATASTAR | DRZAVNU IMOVINT

T, Natelnik: :
A A Y

‘ | ! ( | -~ ~ ™ &
ulatbovi M.J QYo
TIC VESELIN, diplpravnik 4%

==

Datum i vrijeme: 16.02,2022. 11:00:23 e

015333




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 81-01-16751-9
Podrucna jedinica Budva
BUDVA, 06.12.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOS$CU BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03231569 ? 817
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 06.12.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (élan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje $enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NA c's:.:wcg

e

Biljana Peranovié¢




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0865572 / 001

U Podgorici, dana 05.12.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjesavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovorno$¢u "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 273968 podnijetoj dana 05.12.2018. u

08:48:48, preko

Ime i prezime: SRECKO RASOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1502980214019

Adresa: ZAGORIC BB. PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se osnivanje “SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

sliedeéim podacima:
Skraéeni naziv:
Oblik organizovanja:
Nastanak:
Registarski broj:
PIB:
Datum statuta:
Datum ugovora:
Adresa uprave - sjediste:
Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Pretezna djelatnost:
Oblik svojine:
Kontakt:
Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijeklo kapitala:
Obavljanje spoljno-trgovinskog
poslovanja:

SITA

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Osnivanjem

50865572

03231569

04.12.2018.

03.12.2018.

NASELJE SVETE PETKE B.B. BUDVA
NASELJE SVETE PETKE B.B. BUDVA
NASELJE SVETE PETKE B.B. BUDVA
4110 Razrada gradevinskih projekata
Privatna

Telefon: +38269414475

Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Strani
DA

1/2

Sa



Osnivac: SINAN TANTURK
MB/JMBG/BR. PASOSA/: U 08854053 TURSKA
Adresa: ATATURK CAD.No 278/8 ALSANCAK IZMIR TURSKA
Udio: 100%
Izvr$ni direktor: SINAN TANTURK
JMBG/BR. PASOSA: U 08854053 TURSKA
Adresa: ATATURK CAD.No 278/8 ALSANCAK IZMIR TURSKA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno
Ovlasceni zastupnik: SINAN TANTURK
JMBG/BR. PASOSA: U 08854053 TURSKA
Adresa: ATATURK CAD.No 278/8 ALSANCAK IZMIR TURSKA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje
Podnosilac je dana 05.12.2018. u 08:48:48 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa

ograni¢enim odgovornoscu SITA. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su ispunjeni
Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina napla¢ene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11).

Sa ;sauetnil ’
SRR
¢

Marija kovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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_-.-'::F-"'g Crria Gora Adresa: W proletorske brgade booj 19
%- | Ministarstvo ekologije 81000 Podgornica, Crmia Gara
S il | tol; +383 20,446 200

prostornog planiranja i urbanizma fax +382 20 446 215

Broj: UPI 12-332422.570/2
Fodgonca, 23.06 2022 goding

DOO "SITA"

BUDVA
Maselie Svete Petke, bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rjedenje, broj i datum gornji.
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Adresa [V praferorsko brigade bro| i3
1000 Podgarics, Crna (zra

fen: +362 20 4R 215

Brof UPI 12-332/22-570/2
Podgorica, 23.06.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajui po zahtjevu
privrednog drustva DOO "SITA" BUDVA, broj UP| 12-332/22-570/1 od 21 062022, godine, za
izdavanje licence za projekianta | zvodata radova, na osnovu Ciana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnjl objekata ("Slubeni kst CG", br. 64/17. 44/18, 63/18, 11719 | 62/20), clana
12 Uredbe o organizaciji i natinu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list GG, br. AGa2 K222 |
562711 8 18 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbent list CG” br 56/14, 2E]1_f1 5
40016 | 3TAT), po oviadtenju ministarke bro| 1230-332/22-322311 od 04 052022, godine,

donijelo je
RJESENJE
Priveednom drugtvu DOO "SITA" BUDVA, zdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Obrazloienje

Aktom broj UP| 12-332/22-670/1 od 21.062022 godine, ovom ministarstvu, obratilo” se
prvredno drustve DOO "SITA" BUDVA, prateina dielatnost - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata. zahtjevom za izdavanje licence za projekianta | zvodala radova. Uz zahtjev,
privredno druftvo je priloZilc siedeca dokaze.

1) rjedenje broj UP1 123-352/2 od 25.11.2021. goding, kojim je Milosu Bikanovicu, Spec.
Sci arhitekture, Master umjetnosti - oblast: vizuelna umjetnost - arhitektura,
zdala Fkcenca oviascencg inZenjera za obavijanje dielalnosli izrade lehniCke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planirania | urbanizma,

2} ugovor o radu sa MiloBem Bikanovitem, od 20,06.2022. godine;

3} izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0BES572 / 002

Ministarstvo ekologhe, prostomog planirania i urbanizma razmotrilo je podnijell zahtjev za
prilozenom dokumentacijom i odiugilo kao u dispozitivu fesenja a ovo iz sliedecih razioga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora | gradnj objekata propisano @, u
bitnom. da je priviedno drutvo koje zraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), ednasno
privredno drustvo koje gradi obyekat (zvodal radova), duino da za obavijanje djelatnosti
zrade tehnitke dokumentacie, dijela tehnitke dokumentacie odnosno gradenje fli izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviadtenog
nZenjera po vrsti projekta koji izraduje 1 to za. erhitektonski, gradevinskl, elektrotehnickl |
masinski projekat, adnosno vrsti radova koje @zvodi na osnovu tih projekata Stavom 2
prethodne navedenog lana propisanc je da obavijanie poledinih posiova iz préthadnog stava
projektant, ednosno izvodad radova moZe da obezbijed) na osnovu zakljutenog ugovora sa
drugim privrednim drudtvom koje ima zaposienog oviaiéenog indenjera za odredend vrstu
projekla odnozsno radova,

Dalje, tlanom 137 stav 2 prethodns navedenag zakona propisuje se da se licenca za privredno
drusive izdaje 2a period od pel godina

Prema &lanu 5 Praviinika o natinu | postupku zdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Stulbeni list GG, br. 7917 i TR/Z1), propisano je da se u postupku izdavanja
kcence projekianta | izvedata radova provierava; 1) dali podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenng oviaééenog infenjera: | 2) icenca oviaddenog inkenjera.

Odredbom &ana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | (zgradnji objekia propisans je da j&
imalac icence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanie dielatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza. utvrdilo
da su ispunjen: usiovi propisani zakonom | praviinikom, | odiucilo kac u dispoz tivu resena

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI. Profiv avog rjedenja moZe se pokrenuli upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema slog
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POLISA - RACUN POL-00181708

Zastuprik: | |Dragaé Geran, 81-032 ' i

Ugovaral |
Naziv SITADOD ME e
Adresa MASELIE BVETE PETKE BB, 85310 Telefon {03820 34 TR
L BUDNA GRAD, Cma ora =1
Trajanja: Godibnge caiguran]s |
Poriod osiguranja | 7406 2022 (2400) - 24.08 2020 (24 00} |Pariod obratuna TS i SRS

Predmet osiguranja: Profesionalna adgovornost projektanata: Osiguranje pokriva otitetne E!‘ﬂ_‘f"“
naruéloca usluga ili treéih lica, ukijuduuel | dirsktne finansijske gubitka/étete, koji su posljedica strutne

retke osiguranika koji posjedule licencu projektanta i izvadaéa radoya fzdatu ot strane Ministarstva
Er:ﬂ'ﬂ\mg’rfi&?ﬁj#_ i'i_uri:_i.:'iﬁ-l:rni:t'lf]ﬁliﬂf;‘szi’z".l-i?ml."prl obavijanju djelatnosti lzrade projekine (tehnitke)
dokumentacije, 2 za koje osiguranik odgovara na osnovy zakana u s

Vrsta projektovanjatArhitektonsko : '
Planirani godisnji prihod:50.000

kladu sa uslovima osiguranja.

Wrsta osiguranjas | Craipiranje od proskzantske cdgavmend | Sitral 1340
Osiguranik _
Naziv SITA OO Ma 03ZN1569
|Adresa | MASELIE SVETE FETKE BB, #5310 Trlalon | ARG TG
BUTVA GRAD, Crha Gira
Suma osiguranja

- Lilogs Halin ugevarana fznog

Jutrrsivena suma oslgaran]s T surm SEgUrATHA 1100, 00 00
Frandiza
Frangita | Ctbinna frandizca iznos 10% od prizrate d1eta ot rajmanye 500 EUR
‘Ghrafun za prodmet

Premija 270,00
Popust 23 nemane $lota u pastadnla trl goding -21.00]
Kamoscipalni popust 10% 24,301
Popust za jednokratno pistanja pramije 21,87
Ukupna premija bez poraza 186,83
Poraz na promiju : T
Ukupna pramijs sa poiozom 214,54

Oulguravajuls pokrite vaki ze podrutis Croe Gore
m'l-guunj-]: rakifjuienc ber geranineg roka

Calgurenie jo zakljulene u sklady sa Opitim uslovims 2a osiguranje odgavornosti prajekianata kojl su usvojenl 24.05,2018.god. (OU-
ODPRE-DS1E | kol b sastavni dio ugevors o oslgursnju, '

Csbguranio o zakijudenc u skiadu 33 Klauzulom za skuten]s eagovornest u sluaju pandomije koja fe usvoiena dana 23.02.2021,
godine [KL-ESKPARD-0IIT1) | koja jo sastavnl dic polise oslguranja. :

Ukupna Isplata coitots za v oslgorans slubajeve kojl 3o dese u [edno] godin imitirena e Eaceam syma osiguran|a (godidnfl Tt

UKUPAN OBRAGUN
!E_U tmlm beE POrRZE- . 196,83
[Porez na premiju 17T
Ukupna prem|js sx porezom : 214,54
WMJ ] . 5 L clalosti

Bve medisobnn nesporazume slianko éa edavatll mirmim pelem, 8 o shudaju spora ugoverajw nadietnost suds uw Padgerdel.

POLISA, FOL-00181708
kst s s By Conew il g id, it wpedrkla) sl Spailare Kane Basde? | 000 Pabgnnidd, G ere gl il
i mniar =« AEA Iy A0 A0 A0 Fog rad iy [0 likdbin S0 122 4% (J1 Crve bevs Sl WO a0 o miidgiope L

Dt W 24 0 1027 0 53
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SAVA

OSIGURANIJE

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnesima Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili mekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragéunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-0g ¢asa dana kojl
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-o0g Casa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g &asa onog dana koji je u ugoveru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

jvarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
/
nja je duzan da pla}i.-pﬁr_n\]u u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Potpisom polise u:

Poslovnica Podgorica Vektra, PODGORICA_GRAD, 24.06.2022

POLISA: POL-00181708
Akgionarsee drudtvo Sava osiguranje. Adresa siedidta: ul. Svetlane Kane Radevié 20 Podaor Crmie G 2 .- Datum Stampe: 24.06.2022 08:53
< - : = Strana 2 od 2

Call centar; +382(0) 20 40 30 2



Shodna TAKONU O PLANRARNAI PROSTORA | CGRADNA ORIEKATA [Sulban kil
Crna Gore” e, D6/ 1 7 0l 06.10.201 7, 044/ 18 od 04.07 2018, 063/ Boﬂ]&m m}ﬂl
donowm sfedede

BUESENJE
INEENIERA 0
OeIHOG e ORIEKTA SusPspic,
no UF koja povcell 74, KO Mu ¥
Dpiling Kolor,
GLAVNI INEEN 25t
MILCE BIKANOVIE, MA spec.sclo, - or. Acance UF | 233527

Imanoyors  Cogovam irdenjer  wkovodi  Gradom  projektne  fehnicke
il | e je i irach st g zakarakh
riract, hkkh BropEa | siondam, kol @ Feguans premETna aDiai.

Obrotiolenje
Imenavan indenjsl spurgovo propizane usiove U pogledu SUENS siesme.

Eime ispuriaia Takonom precvidens udove.

Podgodca, Sept 2002 god. Dleekior

Sinan Tonkurk.




—'=-'-_'.- Crna Gora Advevas ™ proleterske brigade brof 15

Ministarstvo e ije B1000 Rodgorica, Crna Gora
e TG SO, tel; +382 20 445 200
prostomog planiranja i urbanizma faw: <382 20 446 215

Broj. UPI 123-352/2
Fodgorica, 2511.2021 godine

MILOS DIKANOVIC

PODGORICA
Bul Save Kovatevica, br. 23

U prilogu ovog akta, dostavlijamo vam rieSenje, broj i dafum gornji.

\SCENO sﬁn‘z_ce
i i s e
]




-;.4‘;1-*«_; €rna Gora
N@é{ Ministarstvo ekologije,

o

g

Adfeeia 1Y proleferske brigade Bral 15

B1000 Podgerios, Crma Gora

prostormog planiranja f urbanizma Cals +382 20446 200

fax: =382 20448 215
Broj: UP1123-352/2

Podgonca, 25.11.2021. godine

Ministarstve ekologlje, prostomog planiranja | urbanizma. postupajudi po zahfjevu
Milofa Bikanoviéa, broj UPI 123-352/1 od 24.11.2021. godine, za mdavanie licence za
ovlagienog inkenjera, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &lana 13 Uredbe o organtzacii | natinu
rada driavne uprave ("Slutbeni list CGY, br. 11820, 121/20, 01/21 1 02/21) i dlana 46 Zakona
o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15. 40016 | 37/17). po oviastenju
ministra br. 01-2434/1 od 18.05 2021, godine, donijelo je

RJESENJE

Milosu BDikanovitu, iz Podgorice, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast:
Vizuelna umjetnost - arhitektura, izdaje se

LICENCA

ovlastenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekata

na neadredeni penod.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 123-352/1 od 24.11.2021. godine, ovom organu cbratio se Milod Bikanovic
zahtjevom  za zdavanje licence za oviaidéenog infenjera za obavijanje dieletnosh Zrade
tehnicke dokumentacie | gradenje objekata, Uz zahtjev su dostavijeni sliededi dokaz: licna
karta; radna knjifica: diploma posidiplomskih specijalistitkin sludija; broj 211 od 21.11.2014
godine, izdala od strane Arhitektonskog fakulteta, Univerzitel Cme Gore, diploma. master
umijetnosti iz oblasti vizuelnih umjetnosti, broj VA 056 od 03.07.2017. godine, ixdata od
strane Akademije umjetnosti, arhitekture i dizajna u Pragu, Repubtika Ceska; nedenje UP |
broj G36-11332017-2 od 25 10.2017. godine, kojim s& Milodu Bikanovidu priznaje diploma o
stedenom visokom abrazovanju i stepenu Master umjetnasti, zdato od strane Ministarsiva
prosviele; poturda o &anstvu u Infenjerske] komori Crme Gore, broj 02-28532 od
22112021 godineg; uvjerenja o poloZenom strutnom ispitu registarski braj A 191150 065 od
29.10:2021. godineg, zdato od strane Infenjerske komare Cme Gore, potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista izdata od strane DOO "FABRICAH" PODGORICA; polvrda o radnom
iskustvu 1 referenc lista zdata od sirane DOD "EUROPROJEKT" PODGORICA, pobvrda o
radnam iskustvu | referenc lisla zdata od strane DOO "SITA" BUDVA, potvrda o radnom
iskustvu | referenc fista izdala od strane DOO "ASTRA MONTENEGRO INVESTMENT
ABSOCIATION® BUDVA '




Ministarstvo ekologije, prostarmog pianiranja i urbanizma razmolrilo je podnijeti zahtjev sa
prilotenom dokumentaciom | odiuéilo kao U dispozilivu rjegenja a ovo i sljedetih razioga:

Cdredbom tlana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
oviaséeni inenjer moZe da bude fizitko loe koje obavija poslove fzrade tehnitke
dokumentacije odnosno gradenfa objekta, odgovarajuée siruke, sa visokim obrazovanjem,
adnasno najmanje kvalifikacijom VI-1 podnivoa okvira kvalifikaciia i najmanje i godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacie il gradenja objekata,
poloken sirucni ispit | da je élan Inzenjerske komore Crne Gore

Cralie, &lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se bcenca za fizitko
hce izdaje na necdredeno yrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavania, mirovanja licence | natinu vodenja
regisira. licencl ("ShuZbeni list CG", br. T17 | T8M21), propisano je, u bitnom. da se u
postupku izdavanja licence oviadfenog inZenjera provierava: 1) identifet podnosioca
zahljeva, 2) da W podnosilac zahtieva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen Vil-1 podnivoa okvira kvalifikacija, cdnosno da i je izvrieno priznavanje indstrane
obrazowne isprave najmanje kvalifikacije V-1 podnivoa okvira kvalifikacia; 3) da i
podnosilac zahljeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima jzrade
tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanie
kvalifikaciie VII-1 podnivoa okvira kvalfikacija | 4) da i podnosilac zahtjeva ima poloZen
strutni ispit i da fi je Slan InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolofivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni usiow propsani Zakonom i Pravilnikom, i odiuéilo kao u dispozitivu
flesena

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI. Protiv ovog rieSenja mode se pokrenuti upravni spor
tuzbom kad Upravnog suda. u roku od 20 dana od dana prijema istog.

g
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 2853/2 Podgorica, 22.11.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2i ¢l. 149 stav 1 tacka 1

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MILOS B. BIKANOVIC, Spec.Sci arhitekture, master umjetnosti, iz Podgorice

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 22.11.2022. godine.
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Investitor:

Projekat:
Objekat:

Lokacija:

FILOMENA MARTINOVIC

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

KATASTARSKA PARCELA 74 K.O. MUO, u obuhvatu PUP-ai GUR-a

OPSTINA KOTOR

Projektant: SITA d.o.o. Budva

Izjavljujem da je idejno rjeSenje arhitektonskog projketa izradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i urbanisti¢ko tehniékih uslova br.0303- 333/21-1930 Kotor, 27.07.2021.
god., za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55stav 2 tatka 3 i stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i osnovnih
urbanistickih parametara (indeks izgradenosti,

I1ZJAVA

objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.
Pregled zatadih i ostvarenih urbanistickih parametara dati su u tabelama:

indeks zauzetosti,

spratnost odnosno visina

i ISTICKI PARAMETRI za k.p. 74
POVRSINA PARCELE 512 m?
MALNE VRI | IM DOKUMENTOM IZGRADENOST IAUZETOST SPRATNOST
U INDEKSIMA: 08 0.3 P+1+Pk
U POVRSINAMA: 409.6 m2 | [153.6m2|| P+1+Pk
PROJEKTOVANO STANJE OBJEKATA na k.p. 74
IZGRABENOST ZAUZETOST SPRATMNOST
OBJEKAT 1- pomocéna zgrada (RUSI SE!) - -
OBJEKAT 2- garaza* 39.00 39.00 P
OBJEKAT - novoplanirani objekat 87.33 4398 S+P+Pk
UKUPNO |87.33m?| | [82.98 m?| S+P+Pk
U INDEKSIMA: 0.17 0.16

Maksimalna dozvoljena visina objekta do sljemena je 12m a ostvarena visina objekta je 8.7m.

7“? 102047 QDDG;O@CA,_

(mjesto 1 datum)

ﬂm

(potpls glavnog inZenjera)




I PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

INFINO R IESEN IF —_PORODICNOC STAMRENOC OR IFKTA



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Su+P+Pk
LOKACUA: katastarska parcela 74, KO Muo,

u obuhvatu PUP-a i GUR-qa, Opstina Kotor
INVESTITOR: MARTINOVIC FILOMENA

PROJEKTANT: SITA d.o.o. Budva

Na urbanistickoj parceli koja odgovara katastarskoj parceli 74, KO Muo, Opstina
Kotor, potrebno je izraditi IDEJNO RJESENJE i GLAVNI PROJEKAT porodicnog
stambenog objekata na predmetnoj parceli, a u svemu prema urbanistiCko-
tehnickim uslovima br. 0303 — 333/21-1930 od 27.07.2021. godine izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine
Kotor.

ARHITEKTONSKO - FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

Na urbanistickoj parceli izraditi idejno rieSenje i glavni projekat za porodicni stambeni
objekat. RjeSenjem predvidjeti objekat na 3 etaze i to: suteren (podrum), prizemlje i
sprat.

Projektovati objekat na nacin da predstavijoju jednu funkcionalnu i kvalitetnu
estetsku cjelinu.

Objekat projektovati shodno zadatim urbanistickim parametrima i u gabaritu od 6x7
m po etazi. U objektu u dijelu suterena predvidjeti garazu za dva parking mjesta i
policama za ostavu. Prizemlje da sadrzi dnevnu zonu open space tipa, sa kuhinjom i
troezarijom, u prizemlu da se predviti i toalet sa prostorom za tusSiranje.
Na spratu predvidjeti dvije spavace sobe, kupatilo i terasu. Dnevnu zonu kao i
spavace sa terasom orjentisati ka otvorenom pogledu na more a to je u nasem

sluCaju ka sjeveru.

Koristiti $to je moguce vise prirodne materijale kako u enterijeru, tako i na spoljinom
omotacu objekta. Suteren obloZiti kamenom dok prizemlje i sprat predvidjeti demit
fasadu pastelnih boja. Na svim otvorima projektovati Skure.

KONSTRUKCIJA

Objekat projektovati kao zidanu konstrukciju sa armirano betonskim elementima i
zadovoljiti sve standarde statiCke i seizmoloske sigurnosti. Krovnu konstrukciju
predvideti kao punu kosu AB plocu livenu na licu mjesta.



INSTALACIJE

Sve instalacije predvidjeti u skladu sa potrebama objekata. Sve unutrainje instalacije
isprojektovati  prema tehnickim uslovima izdatim od nadleinih  komunalnih
organizacija. Svi primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni i prema domadim
vazecim standardima.

Projekat raditi u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata koji se primjenjuju na teritoriji Crne Gore.

Podgorica, Okt 2021.

INVESTITOR

L/.f’/f ] Z-/_?;r. (=gl

/

Martinovi¢ Filomena



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 - 333/21-1930

Kotor, 27.07.2021g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na oshovu lana 74 Zakona o pianiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18;, 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave {“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva Martinovié¢ Filomena
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_ izgradniu objekta na kat.parc 74 KO Muo u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opétine Kotor
(“Sl.list CG" —br 95/20)

Ukoliko je pad terena vedi od 38stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaclji

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Martinovi¢ Filomena

POSTOJECE STANJE

Kat. parc. 74 KO Muo prema prepisu LN br 248 je livada pasnjak 2 klase Na parceli
postoji pomocni objekat i garaza koja ima odstupanja od gradevinske dozvole koji mogu
da se uklone .

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosnho lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 0-100m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vieporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povrdinama za stanovanje (S} moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisti¢ki
pokazateli” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
|zgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemija namijenjene
isklju€ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomecnih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun
indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrzZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor j konfiguracija terena, a koji su u funkciji fuksuznog stancvanja i cdmeora, i




rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenicitsl.)

k]

Pod pojjnom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine hamijenjene
iskljugiyo za stalno stanovanje, kako za individuaino tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
j po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bioku, kvartu,

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sfuze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Praviinikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom siuCaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini dio kat parc 74 KO Muou povrsini od512m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
| povréine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i velidina parceie;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu | saobradajnu infrastrukiuru.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistidkih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastuplijena
Kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od vie cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanistitka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori$cenje
parceie | objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionaino urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljidta &ine povrsine djelova ifili cielih katastarskih

parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i precbiikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,3, a izgradenosti
0.8 dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i cdredivanja konatne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrfini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija zg
gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po pianskom dokumentu | ovjeren od straneg
Uprave za nekretnine
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Posto je planirana izgradnja novog objekta ,postojeéi objekti mogu da se ukione na
kat par'--74 KO Muo u skladu sa ¢l 113 i ¢l 114 Zakona ¢ planiranju prostora i

taka U H
6562628.31 4699394.27
6562636.21 4699373.56
6562623.03 4699370.96
6562621.19 4699375.00
6562616.02 4699374.43
6562612.55 4699373.78
6562610.37 4699373.81
6562607.24 4699380.63
6562604.02 4699391.06
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL

0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineéi na taj nadin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povréini
mora biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linfja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaliena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linfja (Gl 0)
predstavija flinju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povr§iny
od gabarita objekta u nivou prizemija,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moZe se naéi na regulacionoj
finfji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje éinel

R javne povréine (ulice, trgovi, parkovske
;. L/ povisine....), spajajuéi lokacije u jednu
£ " . o a - a

P jedinicu gradevinskog zemijiSta. Na ostalom

dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasni¢ke parcele ali ne
smiju narusiti stabitnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrdina obuhvadena erkerima, lodama i
baikonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
[iniju, kao ni minimaina definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.




DRUGEJSLOVE 2A ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

PREP‘C\ UKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
E
TEHNOQLIOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI/STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikort izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrdi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geologkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vazeéih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbon
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrfaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZedim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za siudaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7 astita od poZara

Preventivha mjera zadtite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. |zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (SI. list SFRJ br 30/91)
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,SluZbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnike dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U stucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbenti list CG* broj 47/13 | 53/14)
podnosifac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi prociene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjedenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja

projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNG OBLIKOVANJE
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Planom; 8e defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), "odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenpg sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrdina po odredenim principima i

regenéracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zeienih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:
» zelene povrSine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

» zelene povrSine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igralista); zelenilo
predSkolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individuainih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenija
zelenila sa svim mogudcim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrdina rezervide | za otvorene i
iavne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrdine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku,
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kuiturnih dobara brUP/I-05-
294/2021-3 od 15.07.2021 g da nije potrebna HIA , kao i konzervatorske uslove broj UP/-
05-294/2021-5 od 15.07 2021 god .

Mjere Il - istorijska naselfa duZ obale ukijucujudi i izgradenu obalu

(Dobrota, Ljuta, Orahovac, DraZin vit, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp,
Vitoglav)

- Saduvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvene
ansamble, vriove i njihova originalna hortikuilturna rjieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja,

- Tretman oéuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

0 zastiti kulturnih dobara, {j. prethadno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijelnin kulturnih dobara , ove prostore, komplekse i
objekte neophodno oluvatii tretirati sa najveéom paznjom,iskijucivo na osnovu prethodno izdatin
konzervatorskih uslova i odebrenih konzervatorskih studija i projekata

Priltkom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva

zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slucajevima kada za to

postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu€ajevima kada se u zasti¢enoj

okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno

je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisade se

posebno za svaki pojedinacni sluCaj.Plan/projekat sanacije predstavlja skup mijera kojima seg
vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje . Ove mjere mogu biti mjere
pejzaznog uredenja , promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje krova , uklanjanje, i
nreoblikovanja objekata ili dijelova objekata i sl

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kultumo istorijskog podrugja Kotora moraju se oduvati
vrijednosti i karakteristike originalnog urdrnja obale sa karakteristiénim sistemom ponti i
mandraca.Nisu dozvoljene promjene nasledene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekatau
ovoj zoni, a sve evenfualne intervencije planirati na csnovu predhodno izdatih konzervairskih

uslovai saglasnosti Uprave




Za zone i.objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (re};b\:gstrukcua restauracija, adaptacqa sanacija | anastiloza) na osnovu
prethgdnc’izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
Urbah’ist__it“:k tehnicki uslovi za objekte u okviru istoriiskih naselja uslovi treba se sastoje iz
atorskih uslova i tehni¢kih uslova ( kemunalne i infrastrukturne mjere i prikljuéci)
kse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselia a koji narugavaju njihove
vi‘ije" rrostl predvidjeti izradu planova sanacije
Predvideti formiranje tampon zelenih zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona savremene

urbanizacije
Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kultumih dobara i njihove okoline
kao integrainog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja ha nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kultumo dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog | kuiturno-istorijskog podrudja Kotora a takede u skiadu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, mogué¢a je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije pretaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljuéenja ha vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojete saobraca;nrce

17.4.

Ostali infrastrukturni usiovi

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i |
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14) |

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikijuéenje, izgradnju i kori$éenje elektronske |




N L

komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme |
objekata (“Sl. list CG” br, 41/15)

~Pravilnik&? uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme(/Sl list CG” br 59/15)

-Pravilitk o zajedniCkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opréme (“Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNI&K_}H, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/04,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat parc 74KO Muo-S
Povrina urbanistiCke parcele povrsina fokacije512m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP}  409m2

Maksimalna P+1+Pk

sprathost objekata [Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemije, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum, _

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi
ispod poda prizemija, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise
podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P} je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma,
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr$na etaZa. NajniZza svijetia vising
potkrovlja ne moZe biti veca od 140 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata pokiapaju.

ZavrSna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80%
povriine etaZe ispod.

U tabelama Urbanistitki pokazatelji gdje je naznatena spratnost sa
Pk, znadi da se moZe koristiti | Ps.

Vertikalni gabarit obhjekta planskim dokumentom se odreduje
kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr.




uteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaZe.

RS

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0
m;

za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;
7a stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hoteiske javne etaze do 4.5 m;

Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijainom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne mote biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko -
tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO uivrduje se maksimalna
horizontaina duZinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja
Cini procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti
povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
mogucénoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na
jednoj urbanisti¢kojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana,
ali ne smije da ugroZava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajudi sa
morske strane.

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na
visini najvise 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se
formiraju uz objekat trebaju biti rjeSenitako da se prilikom uredenja
gradevinske parcele, kada se radi o pridrZavanju padina
ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se
oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. I1znimno, ako to zahtijevaju terenski
uslovi, a nemaopasnosti od naruavanja prirodnog izgleda ambijenta
moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zeleniiom u
minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim terenima &iji
je nagib veci od 35° u podrugju uze zone UNESCO zabranjena

je gradnja.
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Zeteni prodari- visoko zelenile —- - v -

_____

Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vréi od najnize
kote okolnog uredenog i nivelisanog terena iii trotoara uz objekat do
maksimaine kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o
plizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimaino 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni ustovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(fokalni usiovi: minimalno 29pm, maksimaino 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalro 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokatni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skiadu sa vaZecim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
Ea ambijentalna
vojstva podrucéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaZiti nadela: jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da podtuje ambijentalna svojstva
podruCja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako |
savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmidu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselia se utvrduje
moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanjy
arhitektonskih  stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture rurainog

naseija i to minimum za proéelie (“prednialalavna fasada™ planiranih




objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047
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preporudena  upotreba  prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalho 30% povrsineg
cielokupne povrsine fasade objekta.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucita izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
ras¢igéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvriti odgovarajuée saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obhzirom da treba da predstavija
jedinstven | prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama |
funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici | dozivijaju ekskiuzivnog primorskog
mjesta, svojom reprezentativnosddéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih padavina
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativhe uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasniji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne reguiacie Crme Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi Koji
podrazumijevaju sadnju drveda i veéu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projekine dokumentaciie
provjeriti uskladenost sa navedeni ustovima u planu, kako u pogledu

stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata |




koriscenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za .
unapredenje
energeiske
efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
il primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih  zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potroaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se U odredenoj mijeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
pricbalnom podrucju. S obzirom da se oko 40% energije trosi u
zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potroSnje.  Kljudni dokument e Direktiva o energetskim
karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drZave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Sije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojatava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi raduna o ambijentainim i pejzaznim karakteristikama okruzenja
buduéih objekata. Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritef
racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene badte odgovornih za kiimatske promijene.Cilj
sveobuhvatne udtede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée
stvoriti predusiove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
zgrada, a zatim poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
ProsjeCne stare kuce godidnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremeneg
hiskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz2 i manje.
Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj kuci, moZemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnoviljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijal koriéenja energije
direkinog sunfevog zrac¢enja. Solarne sisteme treba maksimalno
primjenjivati na pozicijama koje

Imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarih sistema, neophodno je
voditi rauna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja
kako se ne bi narudila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastiCeni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praZznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koridéenje sunéeve energije — za grijanje i
osvietljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu cobjekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efexkti

lsundevog zradenja f
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Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je Koristiti
direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnii objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrdine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimaino
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i spre€avaju prodor sunéevih zraka lieti (kada je Sunce
visoko) &ime se vr8i redukcija potreba za dodatnim hiadenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih roletni i zaviesa koje sprecavaju prodor toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povr8ina koji treba da je prilagoden za postavljanje
Kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagoedavanjem za koriScenje sundeve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju  fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zadtiti, normalnom i dodatnom optereéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiCajena i opravdana, a za znalajniju proizvodnju
elektri¢ne energije pomodu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekotogkih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi

VVeoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opétine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama umjesto da se na
postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakals
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladi$tenje energije.

MehaniCka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je
da su prilikom mehanitkog udara otpornije od klasiénih krovova od
opeke, gline, drveta. U sludaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke,
manju potrcbu za uvozom elektriCne energije, samim tim manju
zavisnost od drZava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to
ekoloski prihvatijiva energija, u &ijem procesu proizvodnje nema




negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se visak
proizvedene energije skladidti za kori$éenje po potrebi, na taj nadin
bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
/ manje gubitke proizvedene energije, a samim tim | daleko veéu
/ efikasnost.

=

21 DdSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

BRADILA N SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Do n%j )

ot di in arh Jelené\Samardiié, dipl. prav

'

23 OVLAQCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
elena Franovié dip ling pejz arh
QJSFL . p ling pej
L
M.P. potpis ovladéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Grafigki prilozi i2: miamko okumenta

- Tehni¢ki uslovi u skiadt sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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" UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

. PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-1711/2021
Datum: 18.03.2021.

KO: MUO I

Na osnovu €lana 173 Zakona o driaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. Hist RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10Q,
032/11, 040/11, 043115, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR. 03-333/21-1930, KOTOR ,
za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 248 - IZVOD

Podaci ¢ parcelama
. | B Plan . Pates ili Naéin korBéenja Bon. ,
Broj Podbroj zg:g'(ile Skica | Datum upisal e §hud i brog Osnov sticanja kiasa | Povidina m3|  Prinod
74 2 05/10/2018 ‘MUO Pasujak 7. KTase 447 0327
50 NASLIEDE
74 i 2 WU Pomodna zgrada 26) 0.00]
50 NASLIEDE
74 2 2 0571072018 MUO Garaza 39 .00
50 NASLJEDE
Ukupno 512 0.27

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava

0411931215027 MARTINGVIC PAVO FILOMENA Svajina 141
MUO  Muo

Podaci o objektima i posebnim djelovima

BrojPodbroj | Broj N(%Eri:r;‘!{ g{iicﬁzfﬁ?ga Gopdg‘aa Spratnost/ Sprat Viasnik illi)l;zao‘;?]ac ray
zgrade Sobnost izgrednje Povriina Adresa, M.jestg v
74 1 m“;ffgazﬁgfada oo 2" mﬁ'fmowc PAVO FILOMENA mifémuow
° MUO  Muo
74 1 ﬁf?ﬂg‘g’é prostor l ;; Kﬁ’;szf_mowc PAVO FILOMENA 0411931215027
I MUC  Muo
74 2 g;rfgmm , 32 MARTINOVIC PAYO FILOMENA 0411931215027
wuQ Muo
74 2 gg;gE‘;gj’E‘“f' Zgrade 1 su mwowc PAVO FILOMENA 0411931215027
" MUO Muo
74 ' 2 g;f:%E'g}’EdfO zgrade 2 3‘;’ MARTINOVIC PAYO FILOMENA 0411931215027
: MU0 Muo

Podaci o teretima i ogranifenjima

Brof Podbrojl Brof Redui . e Datum upisa .
I ) zgrade rD broj Natin koriSéenja Vrljeme ul;aisa Opis prava
U5/1072018 Ewl];?iaj&g Ief D(Z}EO.III:KTA KOG ODST oD
. . o A ;
/4 2 1 1 GuraZa keo dio zgrade GRAREVINSKE DOZVOLE PREKORACENIT
L 13:43 GRADEVINSKE DOZVOLE ZA 17 M2

¥ Dawm i vrijeme:  18.03.2021. 10:09:52




Podaci o teretima i ogranienjima
Broj  Podbrej| Bro Redni % .y ..=|#" Datum upisa
’ I agease | PD broj = i S Opis prava
05/10/2018 Objekat ngma vpatrebnu dozvolu
. ZABILIRIBA OBIEKTA A GRADEVINSKOM
4 2 1 2 GaraZa kao dio zgrade DOZVOLOM ZA KOJI INVESTITOR NIE PRIBAVIG
13:43 UPGTREBNU DOZVOLU
05102018 Prekomdegie dozvole
N . ZABILJEIBA OBJEKTA KGJI ODSTUPA OD
EE 2 2 ! Garaza kao dio zgrade GRADEVINSKE DOZVOLE—PREKORA({?ENJE
13:43 GRADEVINSKE DOZVOLE ZA 17 M2
05/10/2018 Objgkat figma upatrebnu dozvoly
%4 3 2 ) Gasata kao di 4 ZABILIEZBA OBIEKTA SA GRADEVINSKOM
araza kao dio zgrade DOZVOLOM Za KOJI INVESTITOR NIJE FRIBAVIO
13:43 UFOTREBNU DOZVOLU
05/10/2018 Preicoradegie dozvole
74 ) : Garaza ZABILIEZBA OBJEKTA KON ODSTUPéq ob
ara GRADEVINSKE DOZVOLE-FREKORACENTE
13:43 GRADEVINSKE DOZVOLE ZA 17 M2
05/10/2018 Objekat nema upotrebnn dozvoln
24 N 5 Garaz ZABILIEIBA CRIERTA SA GRAPEVINSKOM
araza DOZVOLOM Za KOJ! INVESTITOR NIJE PRIBAVIO
13:43 UPOTREBNU DOZVOLU

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana

17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllst CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokreinosti ("Sl. list RCG" br. 28/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datam { vrijeme:

18.03.2021. 10:09:52

£ Na¥elnik:
ja{‘fvv’{ 0 }JOJEQEM_L

MI}.J!ETIC VESELIN, dipl.pravnik
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CRNA GORA

UP_RAVA ZA KATASTAR ] DRZAVN U IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA; KOoToR
Broj: 917-106-67612

Datum; 19.03,2021.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
wis . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara S tel: 4382 32 325 833
¥ w s r R RA . il: i .
. Podruéna jedinica Koto ! Gradanski biro apsi s Kator e-mail: spomenici@t-com.me
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: -05- - Jediiga  IkdasiSkaciont zmak ’ : ;
Br: UP/I-05-294/2021-3 L 15. jul 2021.
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupaju¢i po Vadem zahtievu br. 03-333/21-1930 od 7. 04. 2021. godine,
dostavijenog 23. 04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-29%/2024-1, za
davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne prociene
uticaja na bastinu za izgradnju objekta na kat par 74 KO Muo, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor, ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, na osnovu &l. 18a
stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora ("Sllist Crne
Gore" br. 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u sjeveroisto&nom dijelu katastarske opétine
KO Muo |, uz priobalni put i predstavija integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao istorijska naselja duz obale ukfudujuéi i izgradenu cbalu.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova, na predmetnoj lokaciji je planirana
izgradnja objekta maksimalne spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sijedece mijere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUGUJUC! I IZGRADENU

OBALU .

- Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije
kuca, crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjesenja,
kao i terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kultumih dobara mora se sprovoditi u sklady sa
Zakonom o za$titi kulturnih dobara, ti. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima | uz struchi
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kultumih dobara, ove prostore,
komplekse | objekie neophodno je oduvali i tretirati sa najveéom painjom,
iskijucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih studija i projekata. '

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinadnib kulturnih dobara,
koja uziva zakonsku za$titu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slu¢ajevima kada za to postoji osnova  izdatim konzervatorskim uslovima. U
slu¢ajevima kada se u zasticeniof okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene
i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izradii plan sanacije prostora i
objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki



pojedinacni sluCaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se
vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvaine gradnje. Ove mjere
- mogu biti mjere pejzaZznog uredenja, promjene boja i materijala fasade,
preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekata ili djelova objekata,
isl -

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kofora,
moraju se ocuvali vrjjednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristiCnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linife obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethocdino izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolieno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacifa, sanacija |
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja treba da se
sastoje jz: konzervatorskih uslova i tehnitkih uslova (komunaine i
infrastruktume mjere i prikljucei);

- Za komplekse ili objekle koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a Koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselfa i
zona savremene urbanizacije.

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanistiéko
— tehnickih uslova za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na
kat par 74 KO Muo u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, moze uskladiti sa mjerama iz
Studije zasStite kulturnih dobara ha podrugju opstine Kotor, uz postovanje
odgovarajucih Konzervatorskih uslova za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta na kat par 74 KO Muo, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor na
kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih usiova.

Obradila;
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Nacelnica PJ Kotor
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ilena Martinovié

Direktorice

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.



Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara
Podruéna jedinica Kotor

Br: UP/I-05-294/2021-5

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crha Gora

tel: +382 32 325 833

e-mail: spomenici@t-com.me

15. jul 2021.

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-1930 od 7. 04.
2021. godine, dostavljenog 23. 04.2021. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-
294/202% -1, za davanje midlienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka
pojedinatne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na kat par 74 KO Muo, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, ifili Konzervatorske uslove za predmetnu okaciju,
saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &I. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje objekta na kat par 74 KO

Muo, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

. Prilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posijedice njegove izgradnje po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
sadrzi reaine vizuelne prikaze i procienu moguéih negativnih  uticaja
predmetnog objekta na zatetene wvrijednosti prostora, a u zavisnosti od
vizuelne izloZenosti istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se
sprijeCio negativni uticaj na atribute Izuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog
I kulturno-istorijskog podrugja Kotora;

. Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentainih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentainih, istorijskih, kulturnih, urbanistic¢kih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti vrijednosti istorijskih naselja duz obale
Prirodnog i kuiturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno prilozZiti
u okviru stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnog
objekia na zatecene vrijednosti prostora, kao i na proudavanjima
ambijentainih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
istorijskih naseija duz obale Prirodnog i kuiturno-istorijskog podrugja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Navedeno se naroéito odnosi
na uskladenost planiranog objekta sa naslijedenim mjerilom volumena
objekata i prostorne matrice istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-

istorijskog podrugja Kotora;_

. Planiranje novog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku predmetnog
prostora, uz maksimaino ofuvanje zateCene konfiguraciie terena, |
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naslijedene urbanisticke matrice istorijskih dijelova naselja duz cbale
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a;

5. Predvidjeti skladan objekat, uz postovanje. Arhitektonsko rjesenje (upotreba
materijala, gabariti, proporcije, odnosi volumena, geometriju krova, proporcije
otvora na fasadama itd.) rjeSavati postupkom transponovanja tradicionalne
arhitekture sa jednostavnim, puristidkim i minimalisti¢kim izrazom bez
ekspresivnih formi, a sve u skladu sa prethodno sprovedenim prou€avanjima
iz stava 1 ovog akia;

6. Predmetni objekat projektovati uz primjenu osnovnih karakteristika
tradicionaine arhitekture stambenih tradicionalnih objekata (bez
kopiranja istih), jednostavne forme i sa minimalistickim izrazom. Posebno je
vazno postovati naslijedeno mijerilo | proporcijske odnose volumen
tradicionalnih objekata i prostorne matrice istorijskih naselja duz obale
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora;

7. U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne, neutraine boje zagasitih i tamnijih
tonova koje se uklapaju u op3ti tonalitet prostora bez brendiranja jakim
bojama koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionainim nacinom
uredivanja dvorigta stambenih objekata u okviru istorijskih naselja duz obale
Prirodnog i kuttumo-istorijskog podru¢ja Kotora, a na svim slobodnim
povrSinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracija visokog
autohtonog zelenila i obavezno oCuvanje zateCenih razvijenih stabala prema
pricbainom putu.

- SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem

sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/1 8), koji je na osnovu é&lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Elan 122 Zakona o zaétiti Kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/119) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakoha o zastiti kulturnih dobara, "Sliist Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno tlanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, Ctanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata,

Obrazliozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara  postupku po zahtjevy Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/21-1930 od 7. 04.
2021. godine, dostavijenog 23. 04.2021. godine | zavedencg pod brojem UP/I-05-
294/2024-1, za davanje mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka



pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za izgradnju objekta na kat par 74 KO Muo, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,

konstatuje sliedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u sjeveroistotnom dijelu katastarske opétine
KO Muo |, uz priobalni put i predstavija integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svietske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kuiturnih dobara na podrugju opétine
Kotor prepoznat kao istorijska naselja duZ obale ukijudujuéi i izgradenu obalu,

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehni¢kih uslova, na predmetnoj lokaciji je planirana
izgradnja objekta maksimalne spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUGUJUCT |

IZGRADENU OBALU

Uprava za zastitu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljudila da nije potrebna
izrada pojedinaéne Procjene uticaja izgradnje objekta na kat par 74 KO Muo, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu postovanja
Konzervatorskih uslova,

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski

uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blidem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ({lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/18) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zasétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" b, 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.
Obradila:

Sofija Hajriza), dipl. ing. arh.
Nacelnica PJ Ketor

Uiy - [ |

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U Spise.
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UP/] Br: 1606-341/21-1459 Kotor, 30.07.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunaline poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima ("St. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), dl. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuti po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donost:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNIGKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 74 KO Muo u obuhvatu PUP-a i
GUR-a Opétine Kotor (,S. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.); ‘
Radijuse skretanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.); :
Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pje$atkog saobrataja i mjerodavnog vozila; ;
Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Nc_innati\ii!ail. saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterfjumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulaciie i
jedinstvenim grafitkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokaini uslovi. min. 8pm, mak.13pm); -
. Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);
- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm),
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm),



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (v skladu
sa vazedim Pravilnikem).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vazecim normativima,

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadr?aja i olekivanog intenziteia
kolskog i pje§ackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobraéajnicu {grafitki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikijutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijie prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa totkova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1459 od 30.07.2021.
godine koji se trai da se izdaju saobraéajno tehniZki uslovi za izradu fehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 74 KO Muo u obuhvatu PUP-a |
GUR-a Opstine Kotor (,S1. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnitki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 0303-333/21-1930 od
27.07.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnorn administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijiema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Br: 1604-319/21-1458 Kotor, 02.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
Cl. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i

prostorno planiranje, u ime Martinovié Filomena za gradnju objekta na kat par 74 K.O.Muo
l,donosi:

RJESENJE

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-1458 od 30..07.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 74 K.O.Muo | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/21-1930 od 27.07.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na %iro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCE|
AINVESTITORU Budi
.Vodnoj knizi V4

3.Arhivi




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
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Broj: éf//é% Kotor: J¢ .04 - __./;”e-‘_{':'/fﬂ 7

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/21-1930 od 27.07.2021. godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4440 od 30.07.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” OpSstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 74 KO Muo, u zahvatu GUR-a i PUP Opstine Kotor (,,SI.list
CG", broj 95/20), izdaju se:

I

10.

1.

12.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODQOVOD
Minimalni pritisak na mjestu prikljuc¢enja iznosi 2.5 bara.
Mijesto priklju€enja na vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu.
U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji dovoljan rezervoar za vodu
kojim bi se obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida
hidrantska mreza i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene
potrebe sa pumpnim postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.
Na postojeci distributivni cjevovod za sada je moguce obezbijediti priklju¢ak do DN50(6/4”).
Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila (ne koristiti , kugla
ventile”) smjesten u Sahtu. Vodomjerni $aht mora biti postavljen na granicu parcele, na mjestu gdje
prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni, min. preénika
600mm, za lako saobracajno optereéenje. Ovaj Saht ne postavljati na parking niti kolovoz.
Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.
Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.
Radove na priklju¢enju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIA
Obaveza investitora je priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom odlukom o

javnom kanalizacionom sistemu (sluZbeni list Crne Gore — OpStinski propisi 03/13 od 16.01.2013).
Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni $aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.
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13. Na skici u prilogu je prikazan kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvrsiti prikljuéenje. Voditi
ratuna da je priklju¢enje izvedeno gravitaciono.

14. Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicnih objekata, vrsiti preko separatora masti.

15. Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti via od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

16. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

17. Zadtitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju o$teéenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

18. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

19. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikiju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.
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1.1 UVOD

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG", br 64/17,44/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povijerenju diela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizmna, jedinicama lokalne samouprave ('Sl list CG"’, br. 116/20), podnijetog zahtjeva
od strane Martinovi¢ Filomena izdaje URBANISTICKO-TEHNICKIE USLOVE za izradu
tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 74 KO Muo u
obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 74 KO Muo prema prepisu LN br 248 je livada pasnjak 2 klase. Na
Parceli postoji pomocni objekat koji se uklanja i garaza.

NAMJENA LOKACIJE

Predmetna lokacija nalazi se u zoni stanovanja u odmaku od 0-100m. Pod pojmom
stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju dradevine namijenjene
isklju€ivo za stalno stanovanje. Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje moguce
je realizovati samo stanovanje male gustine.

URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI ZA IGRADNJU OBJEKATA

Planom se predvida izgradnja objekta. Posto je planirana izgradnja objekta, postojeci
objekti mogu da se uklone na parceli k.p. 74 KO Muo u skladu sa clanom 113 i clanom
114 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata. (sl list CG broj 64/17,44/18, 63/18
i 82/20)

Prilikom izgradnje objekata drzati se sliedecih parametara:

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI za k.p. 74

POVRSINA PARCELE 512 m?

MAKSIMALNE VRIJED TI PLANSKIM DOKUMENTOM | IZGRADENOST | ZAUZETOST SPRATNOST
U INDEKSIMA: 0.8 0.3 P+1+Pk
U POVRSINAMA: M09.6 m2 | [153.6m2|| P+1+Pk

INF INO R IESEN IF PORODICNI STAMRENI OR IFK AT

krn 74 K O MIIO KOTOR
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1.2 TEHNICKI OPIS

Idejno riesenje PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA $+P+PK, je uradeno na osnovu
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br. 0303-333/21-1930 od 27.07.2021. godine izdatih
od strane Sekretarijata urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje i Projekinog
zadatka ovjerenog od strane investitora.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetna parcela je k.p 74, KO Muo. Povrsina urbanistiCke parcele je 512 m2. Na
katastarskoj parceli postoji pomocni objekat i garaza. Objekat pomocne zgrade je
povriine 26 m2, dok je garaza 39 m2cija je legalizacija obavljena.

Urbanisticka parcela je blago nepravilnog oblika, okvirmih dimenzija 24m x 22m,
ukupne povriine 512 m2. Kolski i pjeSacki pristup parceli je omogucen sa Jadranske
magistrale i nalazi se na istoCnoj strani predmetne parcele.

POSTOJECE STANJE OBJEKATA na k.p. 74

OBJEKAT IZGRADENOST |  ZAUZETOST SPRATNOST

OBJEKAT 1- pomoc¢na zgrada 26.00 26.00 P

OBJEKAT 2- garaza 39.00 39.00 P
UKUPNO [65.00 m2| | [85.00 m?] P

INDE INO P IESEN IE

kn 74 KO MIIO KOTOPR

PORODICNI STAMRENI OR IEKAT




SI.1. — Postojec¢i pomocéni objekat i garaza sa pogledom na zaliv.

Teren na samoj parceli je nivelisan, sa visinskom razlikom od 4 m od pocetka do kraja
parcele. Na parceli je uradeno izvesno uredjenje terena i terasasto nivelisanje parcele
sa kemenim podzidama. Postojeci objekat pomocne zgrade je u losem stanju zavrinih
obrada i materijalizacije i planira se njegovo uklanjanje a na njegovoj lokacijiizgradnja
novog manjeg porodicnog objekta, i to S+P+Pk.

IDEJNO RJESENJE — PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
k.p.74, K.O. MUO, KOTOR



SI.1. = Pristup parceli sa saobracajnice.

Predvideni parametri za izgradnju objekta su sliededi:

- Maksimalna zauzetost je 0.3 od povrsine UP, atoje 153.6 m2.

- Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.8, a to je 409.6 mZ2.

- Maksimalna spratnost objekta je (P+1+Pk), sa moguénoscu izgradnje podzemne
etaze (podruma).

IDEJNO RJESENJE — PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
k.p.74, K.O. MUO, KOTOR



[

_ ]

PLANIRANA IZGRADNJA

Shodno zahtjevima investitora formulisanim kroz projektni zadatak, planirana je
izgradnja porodicnog stambenog objekta. RjeSenjem je predvidjen objekat na 3 etaze
i tfo: sueteren, prizemlie i potkrovlje. U suterenu garaza sa dva parking mjesta, na
prizemlju dnevna zona a na potkrovlju spavaca zona.

Povriine projektovanog objekta date su u sliedecim tabelama:

PROJEKTOVANO STANJE OBJEKATA na k.p. 74

IZGRADENOST ZAUZETOST SPRATNOST
OBJEKAT 1- pomoéna zgrada (RUSI SE!) - - -

OBJEKAT 2- garaza* 39.00 39.00 P
OBJEKAT - novoplanirani objekat 87.33 43.98 S+P+Pk
UKUPNO [87.33m?| | [82.98 m?| S+P+Pk
U INDEKSIMA: 0.17 0.16
REKAPITULACIJA POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA
RBR| ETAZA NETO (m2) BRUTO (m2)
-1 PODRUM* 36.96 43.97
0 | PRIZEMLIJE 35.20 43.35
1 SPRAT Ol 30.69 43.98
UKUPNO 102.85 131.30
UKUPNO BGP 65.8 87.33

* Podrum ne ulazi u BGP jer je u funkciji garaze.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Objekat je lociran u jugo-istocnom uglu parcele, na dijelu parcele gdje se frenutno
nalazi pomoc¢na zgrada koja se uklanja. Kolski i pjeSacki prilaz je projektovan sa
saobracajnice na istocnoj strani, gdje se nalazi postojec¢a klizna kapija. Projektansko
rieSenje se bazira na orijentisanju prostorija ka sto boljem pogledu na more i zaliv, kao
i iskoristenje parcele, njene nivelacije i dvorista.

Objekat je gabarita 6x7m. U suterenu se nalazi garaza za dva parking mjesta kojem
se pristupa sa platoa.U sklopu uredjenja terena nalazi se spoljnje stepeniste koje dovodi
do prizemlja. Na prizemlju se nalazi dnevna soba sa frpezarijom, kuhinja, toalet i
stepeniste za sprat. Na spratu su dvije spavace sobe i kupatilo. Glavne vizure iz dnevne
i spvace zone su prema zalivu i moru a to je u nasem slucaju ka sjeveru.

INE INO P IESEN IE — PORODICNI STAMRENI OR IEKAT
kn 74 KO MIIO KOTOPR



SL.2. — Sjevero-istocni ugao objekta.

Oko objekta je na nivou prizemlja poploc¢ana terasa na tlu.

REGULACIJA, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA OBJEKATA

lzgradnja objekta planirana je u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametrimai
unutar zadatih gradevinskih linija koja je na 3m od granica urbanistiCke parcele.

U procesu oblikovanja akcenat je na tradicionalnim formama. Jednostavni
pravougaoni kubus sa dvovodnim krovom i uvucenim ulazom. Na ovaj nacin
napravljena je skladna vizuelna i funkcionalna cjelina. Svaki konstruktivni sklop ima svoj
poseban karakter kroz oblikovanje i materijalizaciju, ali su ukloplieni u jedinstvenu
arhitektonsku cjelinu.

IDEJNO RJESENJE — PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
k.p. 74, K.O. MUO, KOTOR
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S1.3. — Jugo-zapadni ugao objekta.
Krov objekta je dvovodni sa dvije badze, prekriveni crijepom na drvenoj potkonstrukciji

na betonskom krovu. Nagib krova je u dozvoljenim vrijednostima (25°), uklapajuci se u
ambijent ve¢ izgradenih naseljskih struktura.

Zidovi objekta su od fasadne opeke, sa slojem termoizolacije preko kojeg ide zavrini
sloj — demit fasada bavalit bojen u nijansama bez, sive RAL 7047 i RAL 7035 boje.Dok su
zidovi sueterena | bocni zidovi oblozeni prirodnim finoklesanim kamenom.

Spolina bravarija je aluminijska u braon boji | dezenu drveta sa skurama. Balkonska
ograda je od metalnih Supljin profila i farbana u tonalitet sive boje.

Konstrukcija objekta je planirana kao zidana sa AB elementima (serklazima).

Ovlasc¢eniinzenjer:
A(\{Irtm./E{o/rée Popovic¢, dipl.inz.

IDEJNO RJESENJE — PORODICNI STAMBENI OBRJEKAT
k.p. 74, K.O. MUO, KOTOR



IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Crrna Gora EP5G13857 Il

PROJEKTANT I: INVESTITOR

SITA d.o.o. ‘

Budva, Cma Gora : MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG
SIRA SITUACIJA

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

RAZMJERA
1: 500

BR.PRILOGA
01

BR.STRANE

format:A3



Geodetska podloga na kat.parceli br. 74 K.O. Muo 1 Kotor

1.440

1.286

Sami Inzenjering d.o.o.
Septembar 2021.g.

LEGENDA:

Objekat

Zid

Sahte

Betonska povrsina

Zicana ograda
Y Cesma
©
% Drvo
r;f Palma

PROJEKTANT

SITA d.o.o.

Budva, Cra Gora

INVESTITOR

MARTINOVIC FILOMENA

=
|

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

LOKACIJA

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS BIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS BIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG
GEODETSKA PODLOGA

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

RAZMJERA
1: 150

BR.PRILOGA
02

BR.STRANE

format:A3




LEGENDA - OZNAKE

URBANISTICKA PARCELA

GRADEVINSKA LINIJA

KATASTARSKA PARCELA

T4

APSOLUTNE KOTE

+0.85
+4.05

PLANIRANE KOTE OBJEKATA /

POSTOJECEG TERENA

POSTOJECE KOTE OBJEKATA /

ULAZ U OBJEKAT

NAPOMENA: +0.00 objekta je na 4.10 m.n.v.

POSTOJEE STANJE OBJEKATA na k.p. 74
OBJEKAT IZGRADENOST ZAUZETOST SPRATNOST
OBJEKAT 1- pomocéna zgrada 26.00 26.00 P
OBJEKAT 2- garaza 39.00 39.00 P
UKUPNO [65.00m?] | [65.00 m?] P
OSNOVNI URBANISTIKI PARAMETRI za k.p. 74
POVRSINA PARCELE 512 m?
MAKSIMALNE VRIJEDNOSTI PLANSKIM DOKUMENTOM IZGRADENOST ZAUZETOST SPRATNOST
U INDEKSIMA: 0.8 0.3 P+1+Pk
U POVRSINAMA: 1409.6 m2 [153.6 m2] P+1+Pk
PROJEKTOVANO STANJE OBJEKATA na k.p. 74
IZGRADENOST ZAUZETOST SPRATNOST
OBJEKAT 1- pomoéna zgrada (RUSI SE!) - - -
OBJEKAT 2- garaza* 39.00 39.00 P
OBJEKAT - novoplanirani objekat 87.33 43.98 S+P+Pk
UKUPNO [87.33m?] | [82.98 m?| S+P+Pk
U INDEKSIMA: 0.17 0.16
REKAPITULACIJA POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA
RBR| ETAZA NETO (m?2) BRUTO (m2)
-1 |SUTEREN* 36.96 43.97
0 |PRIZEMLJE 35.20 43.35
1 |POTKROVLIE 30.69 43.98
UKUPNO | 10285 [ 13130
UKUPNO BGP | 65.89 | 87.33

* Podrum ne ulazi u BGP jer je u funkelji garaze.

PROJEKTANT |: INVESTITOR

SITA d.o.o. ,

Budva, Crma Gora :I MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACUA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

kat. parcela 74 K.O. Muo,

u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS BIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS BIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
SITUACIJA NA NIVOU KROVNIH RAVNI
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 150
BR.PRILOGA
03
BR.STRANE

format:A3



LEGENDA - OZNAKE

URBANISTICKA PARCELA

GRADEVINSKA LINIJA

KATASTARSKA PARCELA

TA

PLANIRANE KOTE OBJEKATA /
APSOLUTNE KOTE

+0.85
+4.05

POSTOJECE KOTE OBJEKATA /
POSTOJECEG TERENA

ULAZ U OBJEKAT

POSTOJEE STANJE OBJEKATA na k.p. 74
OBJEKAT IZGRADENOST |  ZAUZETOST SPRATNOST
OBJEKAT 1- pomocéna zgrada 26.00 26.00 P
OBJEKAT 2- garaza 39.00 39.00 P
UKUPNO [65.00m?] | [65.00 m?] P
OSNOVNI URBANISTIKI PARAMETRI za k.p. 74
POVRSINA PARCELE 512 m?
MAKSIMALNE VRIEDNOSTI PLANSKIM DOKUMENTOM IZGRABDENOST |  ZAUZETOST SPRATNOST
U INDEKSIMA: 0.8 0.3 P+1+Pk
U POVRSINAMA: 1409.6 m2 [153.6 m2] P+1+Pk
PROJEKTOVANO STANJE OBJEKATA na k.p. 74
IZGRADENOST |  ZAUZETOST SPRATNOST
OBJEKAT 1- pomoéna zgrada (RUSI SE!) - - -
OBJEKAT 2- garaza* 39.00 39.00 P
OBJEKAT - novoplanirani objekat 87.33 43.98 S+P+Pk
UKUPNO [87.33m?] | [82.98 m?| S+P+Pk
U INDEKSIMA: 0.17 0.16
REKAPITULACIJA POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA
RBR| ETAZA NETO (m?2) BRUTO (m2)
-1 |SUTEREN* 3696 4397
0 |PRIZEMLJE 35.20 4335
1_|POTKROVLIE| 30.69 4398
UKUPNO [ 102.85 [ 131.30
UKUPNO BGP | 65.89 | 87.33
* Podrum ne ulazi u BGP jer je u funkciji garaze.
NAPOMENA: +0.00 objekta je na 4.10 m.n.v.
PROJEKTANT |: INVESTITOR
SITA d.o.o. ,
Budva, Crna Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACUJA
. kat. parcela 74 K.O. Muo,
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk | (o e s, opstina KOTOR
GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS BIKANOVIC, MA arh. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS BIKANOVIC, MA arh. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
SITUACIJA NA PRIZEMLJA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 150
BR.PRILOGA|
04
BR.STRANE

format:A3
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LEGENDA
B RBR PROSTORIJA P (m2)
T - _ ol o o| o
T jg 8 8= Garaza sa ostavom 36.96
{ \
: UKUPNO NETO | 36.96
\ 560 UKUPNO NETO - suteren 36.96
\ UKUPNO BRUTO- suteren 43.97
\
|
389 o \ REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA
' \ : RBR| ETAZA NETO (m2) BRUTO (m2)
-1 |SUTEREN* 36.96 4397
0 |PRIZEMLJE 35.20 4335
1 |POTKROVLJE 30.69 43.98
UKUPNO 102,85 131.30
UKUPNO BGP 87.33

* Suteren ne ulazi u BGP jer je u funkciji garaze.

PROJEKTANT
—
SITA d.o.o.
Budva, Cra Gora

INVESTITOR

MARTINOVIC FILOMENA

OBJEKAT
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

LOKACIJA

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

MILOS DIKANOVIC, MA arh. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
OSNOVA SUTERENA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE I M.P. RAZIMJERA
1: 50
BR.PRILOGA
05

BR.STRANE

format:A3
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600 P L€ 7¢ !

20, 560 |

efide>

LEGENDA
RBR PROSTORIJA P (m2)
Ulazni dio 4.63
Dnevna soba sa trpezarijom 20.58
Kuhinja 3.98
Toalet 3.75
Stepeniste 2.26
UKUPNO NETO | 35.20
UKUPNO NETO - prizemlje 35.20
UKUPNO BRUTO- prizemlje 43.35
REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA
RBR| ETAZA NETO (m2) BRUTO (m2)
-1 |SUTEREN* 36.96 43.97
0 |PRIZEMLJE 35.20 43.35
1 |POTKROVLJE 30.69 43.98
UKUPNO 102.85 131.30
UKUPNO BGP 87.33

*Suteren ne ulazi u BGP jer je u funkciji garaze.

D+ j j \Y

PROJEKTANT I: INVESTITOR
SITA d.o.o.
MARTINOVIC FILOMENA

Budva, Cra Gora

\ /5 OBJEKAT LOKACIJA
. kat. parcela 74 K.O. Muo,
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk | (5 o0 8 X e, opstina KOTOR
‘ GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS BIKANOVIC, MA arh. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS DIKANOVIC, MA arh. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
OSNOVA PRIZEMLJA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
3 1:50
| - BR.PRILOGA
\ 06
~— [’,’J 4 > | BR.STRANE

format:A3



3.9, 600 - | N

w
efidex

120
.
jL
N
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
I
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
L
\
\
208 |
\
\
\
\
i
i
i
\
|
\
L
\
HO/

(oNe) . e joRe, Y
< | o
- |1
T |
L ‘ | \
ot ‘ | | ¥
IENEENEE H, — [ — [ W =g = — qr: f% _— —
B | I b \ -2.50
‘ H i +1.60
-0.05 N 270 5 275 o |
+4.05 | } » I W‘ } | |
o / |
& rl 3 18 o L LEGENDA
! } - RBR PROSTORIJA P (m2)
| |
| %
i } | Hodnik 3.59
| } o Spavacéa soba 1 10.38
_ : = | : Spavacéa soba 2 12.31
| [ Kupatilo 4.41
| [
| | UKUPNO NETO 30.69
|
|
|
|
[ UKUPNO NETO - sprat 30.69
| UKUPNO BRUTO- sprat 43.98
|
|
| REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA
| RBR| ETAZA NETO (m2) BRUTO (m2)
|
w 1 |SUTEREN* 36.96 43.97
| 0 |PRIZEMLJE 35.20 4335
\ 1 |POTKROVLIE 30.69 43.98
|
| UKUPNO 102.85 131.30
UKUPNO BGP 87.33

*Suteren ne ulazi u BGP jer je u funkciji garaze.

PROJEKTANT I: INVESTITOR
SITA d.o.o.
Budva, Crma Gora MARTINOVIC FILOMENA

OBJEKAT LOKACIJA

. kat. parcela 74 K.O. Muo,
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk | ioies 2T S, opsting KOTOR

GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS BIKANOVIC, MA arh. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS DIKANOVIC, MA arh. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
OSNOVA SPRATA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:50
BR.PRILOGA|
07
BR.STRANE

‘ format:A3
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REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKTA

RBR| ETAZA NETO (m2) BRUTO (m2)
-1 |SUTEREN* 36.96 43.97

0 |PRIZEMLJE 35.20 43.35

1 [POTKROVLIF 30.69 43.98
UKUPNO \ 102.85 131.30
UKUPNO BGP 87.33

\.

*Suteren ne ulazi u BGP jer je u

funkciji garaze.

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o.
MARTINOVIC FILOMENA

Budva, Cra Gora

OBJEKAT
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

LOKACIJA

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
OSNOVA KROVNIH RAVNI
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 50
BR.PRILOGA
08
BR.STRANE

format:A3



+10.20

+7.00
h 4

3 VIJENAC

+7.10

+3.00
h 4

POTKROVLJE

+4.10

+0.00

0 PRIZEMLJE

+0.00

300
275

10

300

PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. .

Budva, Crna Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA

SARADNICI

PRILOG
PRESJEK 1-1

DATUM IZRADE | M.P.

DATUM REVIZIJE | M.P.

RAZMJERA
1: 50

BR.PRILOGA
09

BR.STRANE

format:A3
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+7.10

POTKROVLJE
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0 PRIZEMLJE
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300
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PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. .

Budva, Crna Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

MILOS DIKANOVIC, MA arh. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
PRESJEK 2-2
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE I M.P. RAIMIERA
1:50
BR.PRILOGA
10
BR.STRANE

format:A3



+10.20

3 VIJENAC

+7.10

1 POTKROVLJE

+4.10

0 PRIZEMLJE

+1.60
-1 SUTEREN

+1.
-2 TEME

KAMENA FASADA-
INOKLESANI PRIRODNI KAMEN

SKURE- ‘OKAPNICA-

BOJA DRVETA- RAL 8015

DEMIT FASADA-

DEMIT FASADA-

DEK MALTER- RAL 7047 DEK MALTER- RAL 7035

KAMENE PLOCE

NAPOMENA: +0.00 objekta je na 4.10 m.n.v.

PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. .

Budva, Crma Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS BIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS BIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
IZGLED: SJEVERNA FASADA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 50
BR.PRILOGA
11
BR.STRANE

format:A3
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1 POTKROVLJE

DEMIT FASADA-
DEK MALTER- RAL 7035

DEMIT FASADA-
DEK MALTER- RAL 7047

KAMENA FASADA-
INOKLESANI PRIRODNI KAMEN

SKURE- ‘OKAPNICA-
BOJA DRVETA- RAL 8015 KAMENE PLOCE

NAPOMENA: +0.00 objekta je na 4.10 m.n.v.

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. .
Budva, Crna Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA
< kat. parcela 74 K.O. Muo,
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, $+P+Pk u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR
GLAVNI INZENJER VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS DIKANOVIC, MA arh. IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
MILOS DIKANOVIC, MA arh. ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
IZGLED: JUINA FASADA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1:50
BR.PRILOGA
12
BR.STRANE

format:A3



”

| [ 1T T

+4.

0 PRIZEML

-1 SUTERE

L7 | kamena FasaDA.
INOKLESANI PRIRODNI KAMEN

SKURE-
BOJA DRVETA- RAL 8015

DEMIT FASADA- DEMIT FASADA-
DEK MALTER- RAL 7047 DEK MALTER- RAL 7035

'OKAPNICA-
KAVENE PLOCE CRUEP

NAPOMENA: +0.00 objekta je na 4.10 m.n.v.

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. .

Budva, Crna Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA
SARADNICI PRILOG
IZGLED: ISTOCNA FASADA
DATUM IZRADE | M.P. DATUM REVIZIJE | M.P. RAZMJERA
1: 50
BR.PRILOGA
13
BR.STRANE

format:A3



+10.20

3 VIJENAC

+7.10

1 POTKROVLJE

+4.10

0 PRIZEMLJE

+7.00
L 4

KAMENA FASADA-
INOKLESANI PRIRODNI KAMEN

SKURE- ‘OKAPNICA-
BOJA DRVETA- RAL 8015 KAMENE PLOCE

DEMIT FASADA-
DEK MALTER- RAL 7047

NAPOMENA: +0.00 objekta je na 4.10 m.n.v.

DEMIT FASADA-
DEK MALTER- RAL 7035

PROJEKTANT INVESTITOR

SITA d.o.o. .

Budva, Crna Gora MARTINOVIC FILOMENA
OBJEKAT LOKACIJA

PORODICNI STAMBENI OBJEKAT, S+P+Pk

kat. parcela 74 K.O. Muo,
u obuhvatu PUP-a i GUR-a, Opstina KOTOR

GLAVNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER
MILOS DIKANOVIC, MA arh.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA

SARADNICI
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